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I. LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH

Can ct vao dinh huéng, muc tiéu, kich ban phat trién kinh t& x hoi, dam bao
an ninh quc phong trong tinh hinh méi nén Quy hoach chung xa Hra, tinh Gia Lai
dén nim 2045 d3 duge phé duyét boc 10 mét s6 diém bat cap, han ché can thuc hién
diéu chinh mot s6 ndi dung theo quy hoach.

Theo d6, c6 su diéu chinh vé chién luwoc phat trién kinh té - xa héi, qubc
phong, an ninh, quy hoach thudc hé thong quy hoach quic gia hodc co su diéu
chinh cia quy hoach d6 thi va néng thon cap do cao hon lam thay doi ndi dung quy
hoach da duogc phé duyét va diéu chinh phuc vu loi ich quéc gia va loi ich cong
ddng khi thay doi nhu céu str dung dat danh cho ha téng k¥ thuat, ha tang xa hoi
theo chinh sach phat trién timg thoi ky hodc thay d6i chi tiéu str dung dat quy
hoach, chi tiéu dién tich san nha ¢ binh quan dau ngudi theo ké hoach phat trién
nha ¢ cia dia phwong trén co s& bao dam khong 1am qua tai ha ting k¥ thuat, ha
tang x4 hoi cua khu vuc dd duge 1ap va phé duyét quy hoach theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 5 Diéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon nim 2024. Vi vay
rat can thiét viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xa Hra, tinh Gia Lai dén nim
2045,

II. CAC CAN CU LAP PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH

I1.1. Cac co sé phap ly

- Can ctr Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 cua Qudc Hi:

- Can ctr Luat sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 cua Québc Hoi ban hanh
Luat Quy hoach Do thi va Nong thon;

- Can_cu Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh Phu
Quy dinh vé phan dinh tham quyén cuaa chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vic quy hoach dé thi va ndng thon;

- Can ctt Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh pha
Quy dinh chi tiet mot so dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Can cu Nghi Quyet ) 1664/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cip x4 cua tinh Gia
Lai nam 2025;

- Cén ctr Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung
Quy dinh chi tiét mot so dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;
- Can ctr Thong tu sd 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dyng
Ban hanh dinh mirc, phuong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach
d6 thi va néng thon;
- Can ctr Quyét dinh s6 670/QD-UBND ngay 19/11/2025 cia UBND x4 Hra
“V& viéc phé duyét Quy hoach chung xa Hra, tinh Gia Lai dén nim 20457,
- Can ct Quyét dinh s6 1898/QP-UBND ngay 29/4/2026 ciia UBND tinh
Gia Lai “Vé viéc diéu chinh vi tri cum céng nghiép Mang Yang s6 2, xa Hra™;
- Cin ctr Vin ban s6 810/BCH-TM ngay 12/4/2026 cua B Chi huy Quan sy
tinh Gia Lai “Vé viéc quy hoach thao truong huan luyén cap xa”.
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- Thyc hién Céng vin s6 8250/UBND-XDCT ngay 18/6/2026 vé viéc xac
dinh toa do chinh thac va dién tich quy hoach xay dung cum céng nghiép Mang
Yang sb 2;

I1.2. Céc ngudn tai liéu, sb liéu, co sé ban do

— Hb so Quy hoach chung xa Hra, tinh Gia Lai dén nim 2045 di dugc phé
duyét tai Quyét dinh sé 670/QD-UBND ngay 19/11/2025 cua Uy ban nhan dan x&
Hra.

I11. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ

I11.1. Céc vi tri diéu chinh:

* Vi tri thwe 1: Cum cbng nghiép:

- P& xuat diéu chinh ranh gigi cum céng nghiép xa Hra: Biéu chinh ranh gidi
cum c6ng nghiép tai thon Nhon Tan xa Hra v6i véi quy md 74,5 ha. Hién trang la
dat san xuat néng nghiép.

- Ly do: Quyét dinh sé 1898/QDB-UBND ngay 29/4/2026 cua UBND tinh Gia
Lai va Quyét dinh s 1014/QD-UBND ngay 24/2/2026, vi tri va ranh gisi xay
dung Cum cong nghiép Mang Yang s6 2 (quy md 74,5 ha tai thon Nhon Tén) da
c6 sy thay doi, diéu chinh so véi d6 an da dugc phé duyét.

e AT
1 QUY MO: 5 HA | - 1 | Jos

Y e,

VI TRi DAT CUM CONG NGHIEP DE
XUAT DIEU CHINH RANH GIOI CUM
CONG NGHIEP: 74,5 HA

Ban d6 Dinh huéng phat tricn khdng gian xa trude khi diéu chinh (da duoc
phé duyét tai Quyet dinh s6 670/QDB-UBND ngay 19/11/2025 cia UBND xa
Hra)
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V| TRi DAT CUM CONG NGHIEP BE
XUAT DIEU CHINH RANH GIO1 CUM
CONG NGHIEP: 74,5 HA

Ban d6 Pinh huéng phat trién khong gian xa sau khi diéu chinh

* Vi tri thir 2: Pat ndng nghiép khéc:

- Theo quy hoach chung di duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 670/QD-
UBND ngay 19/11/2025 cia UBND x& Hra, vi tri dat dugc quy hoach 1a dat an
ninh quéc phong tai khu vuc phia Pong xa giap tram ding nghi quéc 16 19. Dé
Xuat diéu chinh thanh dat néng nghiép khac véi téng dién tich 2,5ha.

pa

/7 | VI TRI BAT AN NINH QUOC PHONG
©®7—|vA DAT SAN XUAT NONG NGHIEP BE
XUAT DIEU CHINH THANH DAT NONG|
NGHIEP KHAC: 10,8 HA

-

Clra hang
&ng dau

Ban d6 Pinh huéng phét trién khong gian xa trude khi diéu chinh (da dugc phé
duyét tai Quyeét dinh s6 670/QD-UBND ngay 19/11/2025 ciia UBND xa Hra)
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762,3

"m,\ 2

VI TRi DAT AN NINH QUOC PHONG

VA DAT SAN XUAT NONG NGHIEP BE
XUAT PIEU CHINH THANH DAT NONG|
NGHIEP KHAC: 10,8 HA

Ban d6 Pinh huéng phat trién khong gian xa sau khi diéu chinh
* Vi tri thir 3: Pat an ninh quéc phong:
- Theo Vin ban sé 810/BCH-TM ngay 12/4/2026 cua Bo Chi huy Quan sy

tinh Gia Lai vé viéc quy hoach thao truong huan luyén cép xa, dia phuong can
hoan ddi vi tri va b tri lai quy dat danh cho quoc phong. Cu thé 1a diéu chinh
chuyén d6i vi tri dat an ninh cii (2,5 ha phia Pong xi) sang chtic nang dat nong
nghiép khac, dong thoi quy hoach khu dat an ninh quéc phong mai véi quy md 10

ha tai phia Nam lang Bok Ayol dé phuc vu c6ng tac huan luyén.

oY Cieyo
i 711.8 ]
-718,0 f

g

722,9

772,6

VI TRi DAT SAN XUAT NONG NGHIEP|
PE XUAT DIEU CHINH THANH DAT
AN NINH QUOC PHONG: 10,0 HA

725

708,3

77
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Ban d6 Pinh huéng phat trién khong gian xa trudce khi diéu chinh (da duoc
phé duyét tai Quyet dinh s6 670/QB-UBND ngay 19/11/2025 ciua UBND xa

Hra)

c7.L

VI TRi BAT SAN XUAT NONG NGHIEP|

DE XUAT DIEU CHINH THANH DAT
AN NINH QUOC PHONG: 10,0 HA

725

Ban d6 Pinh hudng phat trién khong gian x4 sau khi diéu chinh

IIL.2. So sanh chi tiéu sir dung dat sau khi diéu chinh cuc b:

Bang so sanh co ciu sir dung dat trudc va sau khi diéu chinh cuc b quy hoach

Theo Quyét dinh s\é Sau didu Té_l;I/G
TT Loai dét 670/ %3'1%?2'8'55”9%’ chinh GI(A”;M
(ha) (ha)
| | Vi tri cum cong nghiép
1 | Cum cong nghi¢p 75 74,5 -0,50
2 | Bat nong nghiép khac 11,51 -11,51
3 | Pt san xuat nong nghiép 7,87 21,48 +13,61
4 | Pét giao thong 1,60 -1,60
Il | Vi tri dat ndong nghiép khac
1 | Pat nong nghiép khéc 10,8 +10,80
2 | Pat an ninh qubc phong 2,50 -2,50
3 | Dét san xuit nong nghiép 8,30 -8,30
111 | Vi tri dit an ninh qudc phong
1 | Dat san xuit nong nghiép 10 -10,00
2 | Pét an ninh qubc phong 0 10 +10,00
Tong cong 116,78 116,78
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Bang quy hoach sir dung dat toan xi theo giai doan sau khi diéu chinh cuc b

Hién trang Dinh huéng Dinh hwéng
, . £ nam 2025 dén nam 2035 dén nim 2045 Tang (+)
STT Myc dich sir dyng dat Dién tich | Cociu | Dién tich | CocAu | Ting (+) | Dién tich | Co cAu | Ting (+) Giai((-)
(ha) (%) (ha) (%) Giam (-) (ha) (%) Giam (-)

1 | Pét néng nghiép 21.431,63 | 93,05% | 21.601,18 | 93,79% | +169,55 | 21.259,72 | 92,31% | -34146| -17191
1.1 Dit trong lua 749,13 3,25% 736,16 3,20% -12,97 736,16 3,20% - -12,97
1.2 Dat trong trot khac 6.907,34 | 29,99% | 6.225,44 | 27,03% | -681,90 | 5.808,42 | 2522% | -417,02 | -1.098,92
1.3 Dat ring san xult 9.365,73 | 40,66% | 10.162,52 | 44,12% | +796,79 | 10.162,52 | 44,12% - | +796,79
1.4 Dit rimg phong ho 440267 | 19,12% | 4.402,67 | 19,12% -| 440267 | 19,12% - -
1.5 Dat nudi trong thuy san 2,11 0,01% 2,11 0,01% - 2,11 0,01% - -
1.6 Dat nong nghiép khac 4,65 0,02% 72,28 0,31% | +67,63 147,84 0,64% +75,56 | 143,19
2 | Pat xay dung 978,87 | 4,25% | 1.226,40 | 5732% | +247,53| 158962 | 6,90% | +363,22 | +610,75
2.1 Dat ¢ 330,51 1,44% 370,91 1,61% | +40,40 401,11 1,74% +30,20 | +70,60
2.2 Dit cong cong 23,57 0,10% 29,39 0,13% +5,82 29,39 0,13% - +5,82
2.3 Dat ciy xanh, thé duc, thé thao 3,14 0,01% 9,08 0,04% +5,94 9,55 0,04% +0,47 +6,41
2.4 Dat ton gido, danh lam thing canh, di tich, dinh dén 6,13 0,03% 7,13 0,03% +1,00 7,13 0,03% - +1,00
2.5 Dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép va lang nghé 12,92 0,06% 114,50 0,50% | +101,58 149,50 0,65% +35,00 | +136,58
2.6 it khoang san va san Xuat vat liéu xay dung 3,21 0,01% 15,40 0,07% +12,19 15,40 0,07% - +12,19
2.7 it xay dung cac chtrc nang khac 20,00 0,09% +20,00 270,00 1,17% +250,00 | +270,00
2.8 Pit ha tang k¥ thujt 136,78 0,59% 181,44 0,79% | +44,66 228,99 0,99% +4755 |  +92,21
2.8.1 | Dt giao théng 122,93 165,74 +42,81 210,49 +4475 | +87,56
2.8.2 | Ddt xit Iy chat thai ran 1,31 1,31 - 1,31 - -
2.8.3 | Pat nghia trang, nghia dia 11,39 14,39 +3,00 17,19 +2,80 +5,80
2.8.4 | Dt ha tang ky thudt khac 3,00 +3,00 3,00 - +3,00
2.85 | Pat ha tc?ngphuc vy san xudt 1,15 2,25 +1,10 2,25 - +1,10
29 bat quéc phong, an ninh 462,61 478,55 2,08% +15,94 478,55 2,08% - +15,94
2.9.1 | Pat quéc phong 7,44 +7,44 7,44 - +7,44
2.9.2 | Pat an ninh 462,61 471,11 +8,50 471,11 - +8,50
3 | Pat khac 62141 | 270% 204,33 | 0,89% | -417,08 182,57 | 0,79% -21,76 | -438,84
3.1 bat song ngoi, kénh rach, sudi va mat nudc chuyén dung 180,34 0,78% 180,34 0,78% - 180,34 0,78% -
3.2 Dat chua sir dung 441,07 1,92% 23,99 0,10% | -417,08 2,23 0,01% 21,76 | -438,84

- Tong cong 23.031,91 100% | 23.031,91 | 100,00% 23.031,91 | 100,00%
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111.3. C4c ndi dung diéu chinh khac:

- Thuc hién theo Quyét dinh s6 670/QD-UBND ngay 19/11/2025 cua ay ban
nhan dan xa Hra vé viéc phé duyét Quy hoach chung xa Hra, tinh Gia Lai dén
nam 2045.

- biéu chinh tén db an d dugc phé duyét “Quy hoach chung xa Hra, tinh Gia
Lai dén nam 2045” thanh “Piéu chinh cuc bd quy hoach chung xa Hra, tinh
Gia Lai dén nim 2045”.

IV. DPANH GIA NOI DUNG THUC HIEN THEO PO AN QUY HOACH PA
PHE DUYET:

1. Hiéu qua caa viéc thuc hién theo quy hoach dwoc duyét
- Budc dau, hinh thanh dinh huéng vé kién tric va xay dung trén dja ban

~

Xa.

- M@ rong va phat trién quy dat xay dung diém dan cu néng thon nham dap
ung nhu cau phat trién dan cu trong tuong lai.

- T6 chire cac khu chic nang trong khu vuc quy hoach, trong d6 bé tri cac
khu chic nang nhu: Khu cong trinh hanh chinh, cong cong, truong hoc, dich vy,
cac khu &, don vi &, khu cdy xanh, thé duc thé thao... 1am co s& thuc day phat trién
kinh té, x& hoi cua dia phuong.

- Dinh huong phat trien mang ludi ha tang ky thuat pht hop véi quy mo
dan so va theo tiéu chuan nham phuc vu tot nhu cau sinh hoat cho nhan dan.

- Cai tao, chinh trang va nang cao chat lugng cac khu dan cu, cac cong trinh
cdng cong, gido duc... Bao ton va phat huy cac gia tri tuyén thong trén dia ban xa.

- Tao co sé phap Iy cho viéc dau tu xay dung va quan ly cac cong trinh,
hang muc cong trinh xay dung trén dia ban x& phu hop véi quy hoach duoc duyét.

2. Dam béo sy tuan thi, tinh lién tuc, ké thira, on dinh va thir bac trong
hé thong quy hoach quoc gia :

Viéc diéu chinh cuc bo Quy hoach chung xa Hra, tinh Gia Lai dén nam
2045 trén co sé Quy hoach chung x4 Hra, tinh Gia Lai dén nim 2045 theo Quyét
dinh 670/QB-UBND ngay 19/11/2025 cua uy ban nhan dan x4 Hra, d6 an ciing d
cap nhat day du cac dinh hudng chung vé khung giao thdng, ha taing ky thuat cua
d6 an quy hoach cap trén nham dam bao céc chi tiéu trong dinh huéng phat trién
cua xa.

Noi dung Diéu chinh cuc bo quy hoach chung x& Hra, tinh Gia Lai dén nim
2045 khong 1am anh huong dén dinh huéng chung cua xa trong d6 an quy hoach
da phé duyét va cac quy hoach dang thuc hién.

Viéc diéu chinh cuc bo quy hoach x4 Hra nham dua ra dinh huéng phd hop
V6i céc tidu chi x& nong thdn mdi, tao ra nguon lyc dé phét trién kinh té - xa hi,
phU hop Véi yéu cau ‘cua qua trinh cong nghiép hoa, hién dai hoa va xu husng hoi
nhap khu vuc va qudc té cua Viét Nam;  Xay dung d6ng bo co so ha tang xa hoi
va ha tang ky thuat (nhu giao thong, cip nudc, cip dién, thoat nudc, y té, giéo

1
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duc, trung tdm hanh chinh, thdng tin lién lac, dich vu thuong mai va nha ¢, ...)
hién dai twong tng, 13 co s& dé huy dong moi ngudn luc vao muc dich cai tao va
xay dung x& Hra phu hop vaéi quy hoach chung cua tinh va quy dinh phap luat dap
ung trong giai doan mai.

V.Y KIEN CO QUAN, TO CHUC, CA NHAN VA CONG PONG DAN CU
CO LIEN QUAN

Thyc hién theo quy dinh, trong qua trinh 1ap quy hoach da lay y kién cua co
quan, to chtic, ca nhan va cong dong dan cu co lién quan dén diéu chinh cuc b
quy hoach chung x& Hra, tinh Gia Lai dén nim 2045 tai bién ban hop ngay
thang nam 2026. (C6 bién ban, phiéu y kién va gidi trinh kém theo)

VI. KET LUAN

Noi dung diéu chinh nay dam bao tinh kha thi, khong anh huong dén chi tiéu
st dung dat, ha ting x& hoi.

Ho so 1ap Biéu chinh cuc bo quy hoach chung xa Hra, tinh Gia Lai dén nim
2045 duogc thuc hién day da, dam bao tuan thu quy dinh hién hanh, du diéu kién
dé trinh tham dinh va phé duyét theo quy dinh.

Kinh dé nghi Phong Kinh té x& Hra xem xét, tham dinh va trinh Uy ban nhan
dan x& Hra phé duyét Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xa Hra, tinh Gia Lai
theo quy dinh.



